‘FUZJA

LOFTY W MURACH
FABRYKI SCHEIBLERA
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Fuzja, nowa tédzka mikrodzielnica, przyciaga

i inspiruje tych ktorzy chca w petni korzystaé

z energii miasta. kaczy historyczna, industrialna
tkanke kodzi z nowoczesna, w 100% przyjazna
cztowiekowi architektura.
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W samym centrum kodzi, w unikalnej przestrzeni té6dzkiej Fuz;ji,
w oryginalnych, XIX-wiecznych murach fabryki Scheiblera
powstaje niezwykte miejsce do wyjatkowego zycia.

To przestrzen petna ludzi i zieleni, to miejsce spotkan i miejsce
przezyc. Jedyne takie miejsce w jedynym takim miescie.
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i NAJWYZSZY STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKU.

Przestrzenie wspdlne otaczajace Lofty i Apartamenty Loftowe zostana wykonczone j
w minimalistycznym, oddajacym szacunek industrialnemu dziedzictwu stylu przy T
wykorzystaniu wytacznie najlepszych materiatéw - najwyzszej klasy betonow,
hartowanej stali i szkta. W murach Loftow ekskluzywna elegancja stroni

od zfota i marmuréw. e WET-



.ZJA to nowoczesna minidzielnica w centrum kodzi, idealna dla inwestoréw
szukajacych nieruchomosci na wynajem. Projekt faczy historyczny urok
XIX-wiecznej fabryki Scheiblera z nowoczesna architektura przyjazna
mieszkancom. Otoczona zielenia i dynamicznymi przestrzeniami publicznymi,
Fuzja oferuje wysokiej jakosci lofty i apartamenty wyposazone w inteligentne
rozwigzania, gwarantujac wygode i luksus. Ta inwestycja obiecuje atrakcyjny
zwrot, przyciagajac osoby cenigce potaczenie historycznej eleganc;ji

z nowoczesnymi udogodnieniami.

Proponowane lokale 2w1 pozwalaja na optymalizacje rentownosci
z najmu przy jednoczesnym zminimalizowaniu formalnosci dzieki
jednej umowie zarzadzania dla catego lokalu.
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KALIZACJA?

W SAMYM SERCU
_ELEKTRYZUJACEJ I:ODZI

Miedzy Piotrkowska, Tymienieckiego, Kilinskiego

i Milionowa zycie toczy sie wtasnym rytmem.

Sklepy, punkty ustugowe i kawiarnie czekaja na miejscu.
Najlepsze restauracje pie¢ minut spacerem. Filharmonia,
teatry, muzea, galerie pare minut na rowerze albo kilka |
przystankéw tramwajem. Petnia zycia w samym centrum. "
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= Z OSOBNYM WEJSCI

*kwota najmu szacowana w lll kwartale 2024r.

®

1 800 zt*




WVARIANT 2:
SPRZEDAC LOKAL Z ZYSKIEM

Drugi wariant to dalsza odsprzedaz tego lokalu
w celu wypracowania zysku kapitatowego
(potencjalny wzrost ceny w czasie).

W tym wariancie jest mozliwo$¢ wskazania innej
osoby, ktéra przejmie warunki z umowy

deweloperskiej oraz zwiekszenia ROE
KAWALERKA 1

1 800 PLN*

wykorzystujgc harmonogram ptatnosci 20/80.

Z informacji pozyskanych od dewelopera
sugerowana cena sprzedazy w 2025r.

to 10-12% wiecej od dzisiejszej ceny nabycia
e (estymacja zysku 52.500 - 63.000 z1).

1 800 PLN*
Obecnie branza mieszkaniowa boryka sie

z problemem rekordowo niskiej podazy nowych
inwestycji, a w wiekszych miastach brakuje
gruntow pod budowe nowych budynkow.

TEN WARIANT MA CHARAKTER SPEKULACYJNY.




q 000

PELNE WYKONCZENIE
| WYPOSAZENIE

Istnieje mozliwos¢ wykonczenia lokalu do
standardu pod klucz w kwocie ok od 110 000 zt.*

Mieszkania o niewielkiej powierzchni sg bardzo
funkcjonalne, wykonczone pod klucz, catkowicie
umeblowane i wyposazone w sprzet AGD.

W kuchni znajduje sie lodéwka, ptyta elektryczna
oraz kuchenka mikrofalowa a w tazience pralka.

Szafy i spora przestrzen pod tézkiem to
wystarczajgca ilo$¢ miejsca do przechowywania
rzeczy nawet dla dwdch osob.

Czesc lokali posiada balkon lub loggie.

*kwota kompleksowego wykonczenia oraz wyposazenia lokali
do standardu "pod klucz" kalkulowana jest w 2 kwartale 2024 r.
Kwota moze ulec zmianie ze wzgledu na zmienne otoczenie inflacyjne.



i D M2

cena od

cena od

::‘:(";’:j”‘"“i WARUNKI
WYLACZNIE |
koszt lokalu DO 30.07.2024

w standardzie deweloperskim

cena za kawalerke | \-/
w dwupaku

43 200 zt + oplaty petna wiasnos¢ 300 zt miesiecznie IV kwartat 2025

planowany
roczny przychdéd

z ksiegag wieczysta kosztow zarzadzania zakonczenie budowy
za jednostke
(opcjonalnie)






Pierwszym krokiem, ktéry uruchamia procedure zakupows,
jest wptacenie optaty poczatkowej na kwote ok. 25 000 zi.

Nastepnie podpisujemy umowe deweloperska,
na podstawie ktérej dokonywana jest pierwsza ptatnos¢ do dewelopera:

W 20% kwoty ceny sprzedazy (ok. 145 000 zt*)

Forma finansowania: srodki wtasne

*kwoty moga sie rozni¢ w poszczegodlnych lokalach ze wzgledu na metraz, pietro i strone Swiata
(szczegotowe dane przedstawia tabela z listg lokali)

WARUNEK KONIECZNY: umowa deweloperska musi zosta¢ podpisana do 30 lipca 2024 r.
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Kolejna ptatnosc¢ postepuje zgodnie z harmonogramem 20/80:

Nasz harmonogram ptatnosci:

W 80 % catkowitej ceny za lokal w IV kwartale 2025 (ok. 455 000 zi*)

(7/14 dni po uzyskaniu przez dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie)

Forma finansowania: srodki wfasne lub kredyt bankowy

—

*kwoty moga sie rézni¢ w poszczegdlnych lokalach ze wzgledu na metraz,
pietro i strone sSwiata (szczegoétowe dane przedstawia tabela z listg lokali)




iory lokali planowane sg na | kwartat 2026 r.
nczeniem i wyposazeniem lokalu.

t adaptacji i wyposazenia AGD to 110 000 zi*

dbiorach lokali bedziemy mogli zajg¢ sie kompleksowo

rientacyjny termin ukonczenia adaptacji oraz przekazania do najmu

lokali to 2 kwartat 2026 r. (nalezy bra¢ pod uwage drobne rozbieznosci
w terminach odbiordw, ktére uzaleznione sg od dewelopera,

wykonawcoéw czy dostepnosci materiatéw).

Forma finansowania: Srodki wtasne lub kredyt

*kwota kompleksowego wykonczenia oraz wyposazenia lokali
do standardu "pod klucz" kalkulowana jest w 2 kwartale 2024 r.
Kwota moze ulec zmianie ze wzgledu na zmienne otoczenie inflacyjne.
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Minimalny wktad wtasny to 20% ceny nabycia
(+koszt optaty poczatkowej). Kwota ta wymagana
jest na start przy podpisaniu umowy deweloperskiej.

Pozostate 80% ceny nieruchomosci mozna
finansowaé za pomoca kredytu hipotecznego

lub kredytu inwestycyjnego. Ta kwota wymagana jest
dopiero w IV kwartale 2025.




KIE SA KORZYSCI
POLNEGO
INWESTOWANIA?




INWESTYCJE Z NAMI NIE WYMAGAJA POSWIECANIA TWOJEGO
CZASU NA WYBOR LOKALU, JEGO ADAPTACJE | NASTEPNIE NAJEM.

ZAKLADAMY, ZE JESTES LEPSZY W ZARABIANIU PIENIEDZY
W INNYCH OBSZARACH, WIEC TAM POWINNA BYC SKIEROWANA
TWOJA UWAGA | CZAS.

INWESTYCJE WEDEUG SPRAWDZONEGO MODELU BIZNESOWEGO
SPRAWIA, ZE POZNASZ CZYM JEST 100% DOCHOD PASYWNY
Z NAJMU NIERUCHOMOSCI.

#WIECEJ




KUPUJEMY TANIEJ

JAKO INWESTORZY GRUPOWI MAMY WIEKSZA
SILE NEGOCJACYJNA PODCZAS ROZMOW Z DEWELOPERAMI.

CZESTO PRZY ZAKUPIE KILKUDZIESIECIU LOKALI RABATY CENOWE
SIEGAJA NAWET KILKUNASTU PROCENT OD CENY KATALOGOWEJ.

#WIECEJ




HARMONOGRAM
PLATNOSCI

JEDNYM Z NAJWAZNIEJSZYCH WARUNKOW JAKIE NEGOCJUJEMY

Z DEWELOPERAMI JEST WYGODNY | BEZPIECZNY HARMONOGRAM
PLATNOSCI.

CZESTO INWESTYCJE, KTORE REZERWUJEMY SA WE WCZESNEJ
FAZIE BUDOWY, DLATEGO WAZNYM DLA NAS PARAMETREM

JEST PLATNOSC JEDYNIE ULAMKA CENY LOKALU PRZY JEGO
REZERWACJI | DOPLATA RESZTY CENY PO ZAKONCZONEJ BUDOWIE
- TUZ PRZED ODBIOREM LOKALI.

#WIECEJ



SUKEAD LOKALI

PRZED DECYZJA O ZAKUPIE KILKUDZIESIECIU LOKALI W JEDNEJ
INWESTYCJI CZESTO ROZMAWIAMY Z DEWELOPERAMI NA TEMAT
POTENCJALNYCH ZMIAN W UKEADZIE LOKALI, KTORE MOGLIBYSMY
POCZYNIC W CELU ZWIEKSZENIA PRZYCHODOW Z NAJMU.

PRZEWAZNIE PO TAKICH ZMIANACH LOKATORSKICH
JESTESMY W STANIE ZWIEKSZYC RENTOWNOSC NAJMU O 40%.

1 800 zt*



ZPIECZENSTWO

INWESTUJESZ TYLKO TAM, GDZIE MY SAMI
INWESTUJEMY SWOJE PIENIADZE.

W KAZDEJ Z NASZYCH INWESTYCJI BLISKO POLOWA LOKALI
TO LOKALE, KTORE PRACUJA DLA NAS. DRUGA CZESC TRAFIA DO
ZAPRZYJAZNIONYCH INWESTOROW.

WSPOLPRACUJEMY WYLACZNIE Z DUZYMI DEWELOPERAMI
O NIENAGANNEJ ETYCE BUDOWNICTWA | NIEZACHWIANEJ

PLYNNOSCI FINANSOWEJ.

#WIECEJ




-ONTAKT
B
_richaik@3aapl

michalik@3qgqg.pl

#WIECEJ



