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Zaproszenie do udziatu =
w grupowym zakupie lokali A



W samym sercu Wroctawia, gdzie krzyzuja sie codzienne

drogi i wieksze podréze, znajdziesz miejsce, ktére daje N
oddech od srédmiejskiego zgietku. Gwarna to nie tylko S|\
adres - to brama do wszystkiego, co oferuje miasto. |




Witaj w centrum nowoczesnego, zmieniajacego sie miasta,
gdzie historia przenika sie ze wspoétczesnoscia i kreuje
przysztosc. Tu wspotczesna architektura uzupetnia miejska
tkanke, a funkcjonalne mieszkania tworza przestrzen

do dynamicznego zycia i dobrych inwestyc;ji.




DWORZEC GLOWNY

Gwarna otwiera przed Toba wszystko, co oferuje centrum
dynamicznego miasta. Tu komfort lokalizacji odmienia sie
przez przypadki, a jej zwienczeniem jest prawdziwie
pocztowkowy obraz neogotyckiego gmachu Dworca
Gtéwnego. Teraz to moze by¢ Twoj widok z okna.

WROCLAWSKI

RYNEK ©



Kazde mieszkanie posiada system Archicom Smart

w standardzie, a mobilna kontrola dostepu do budynku
i parkingu to nie tylko komfort dla Ciebie, ale réwniez
wygodne zarzadzanie dostepem dla Twoich gosci i najemcow.




INVWWESTYCJA

.vestycja przy ul. Gwarnej we Wroctawiu to wyjatkowa propozycja dla oséb
poszukujacych komfortowego mieszkania w doskonatej lokalizacji.
Potaczenie nowoczesnych rozwiazan technologicznych, ekologicznych
inicjatyw oraz dbatosci o kazdy detal w projektowaniu przestrzeni wspélnych,
sprawia, ze jest to oferta unikalna na rynku.

Proponowane lokale 2w1 pozwalaja na optymalizacje rentownosci
z najmu przy jednoczesnym zminimalizowaniu formalnosci dzieki jednej

umowie zarzadzania dla catego lokalu.
ﬁ
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LOKALIZACJA INTELIGENTNE WYSOKI EKOLOGICZNE
PREMIUM MIESZKANIA STANDARD ROZWIAZANIA
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SMART MONITORING ZIELONE PANELE
HOUSE OSIEDLOWY DACHY FOTOWOLTAICZNE
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OSWIETLENIE PRZYLACZA | INTERNET
LED POD KLIMATYZACJE SWIATLOWODOWY
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Dolnoslaskie
Centrum Filmowe
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eatr Muzyczny

Bogustawskiego/Nasyp

Dworzec Giowny
PKP

Dworzec
Autobusowy

Galeria Handlowa

Obiekty kulturalne




IEZALE2NE MIESZKANIA
ZDE Z OSOBNYM WEJSCIEM
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2 300 zt*
+ oplaty

*kwota najmu szacowana w lll kwartale 2024r.



WVARIANT 2:
SPRZEDAC LOKAL Z ZYSKIEM

Drugi wariant to dalsza odsprzedaz tego lokalu
w celu wypracowania zysku kapitatowego
(potencjalny wzrost ceny w czasie).

W tym wariancie jest mozliwo$¢ wskazania innej
osoby, ktéra przejmie warunki z umowy

deweloperskiej oraz zwiekszenia ROE
KAWALERKA 1

2 300 PLN*

wykorzystujgc harmonogram ptatnosci 20/80.

Z informacji pozyskanych od dewelopera
sugerowana cena sprzedazy w 2026r.

to 6-11% wiecej od dzisiejszej ceny nabycia
e (estymacja zysku 44 940 - 82 390 z1).

2 300 PLN*
Obecnie branza mieszkaniowa boryka sie

z problemem rekordowo niskiej podazy nowych
inwestycji, a w wiekszych miastach brakuje
gruntow pod budowe nowych budynkow.




lokali posiada bal




powierzchni WARUNKI

$rednio 8 m2 lokalu
DO 30.09.2024
koszt lokalu (dwupak) | _
s 149 000 21 R

w standardzie deweloperskim
PLATNOSCI

cena od 3 7 4 5 0 0 :: :?Nzap:t;: f | 1
20/80
-~ ZGODA

REZERWACJE OD 162 000 PLN [P d SV (fve

& 2

55 200 zt + opfaty pelna wiasnos¢ 300 zf miesiecznie
planowany z ksiegg wieczysta kosztow zarzgdzania
roczny przychoéd za jednostke (opcja)

HARMONOGRAM
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Pierwszym krokiem, ktéry uruchamia procedure zakupows,
jest optacenie zadatku rezerwacyjnego na kwote 15 000 zi.

Nastepnie podpisujemy umowe deweloperska,
na podstawie ktérej dokonywana jest pierwsza ptatnos¢ do dewelopera:

W 20% kwoty ceny sprzedazy olk. 147 000 zi*

Forma finansowania: srodki wtasne

*kwoty moga sie rozni¢ w poszczegdlnych lokalach ze wzgledu na metraz, pietro i strone Swiata
(szczegotowe dane przedstawia tabela z listg lokali)

WARUNEK KONIECZNY: umowa deweloperska musi zosta¢ podpisana do 30 wrzesnia 2024r.



Kolejna ptatnos$c¢ postepuje zgodnie z harmonogramem 20/80:

Nasz harmonogram ptatnosci:

W 80 % catkowitej ceny za lokal w lll kwartale 2026 (olk. 587 000 zi*)

(7/14 dni po uzyskaniu przez dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie)

Forma finansowania: srodki wiasne lub kredyt bankowy

*kwoty moga sie rézni¢ w poszczegdlnych lokalach ze wzgledu na metraz,
pietro i strone sSwiata (szczegotowe dane przedstawia tabela z listg lokali)



iory lokali planowane sg na lll kwartat 2026 r.
dbiorach lokali bedziemy mogli zaja¢ sie kompleksowo
nczeniem i wyposazeniem lokalu.

t adaptacji i wyposazenia AGD to 115 000 zi*

Orientacyjny termin ukoriczenia adaptacji oraz przekazania do najmu
lokali to | kwartat 2027r. (nalezy bra¢ pod uwage drobne rozbieznosci
w terminach odbiordw, ktére uzaleznione sg od dewelopera,
wykonawcoéw czy dostepnosci materiatéw).

Forma finansowania: Srodki wtasne lub kredyt

*kwota kompleksowego wykonczenia oraz wyposazenia lokali
do standardu "pod klucz" kalkulowana jest w Il kwartale 2024 r.
Kwota moze ulec zmianie ze wzgledu na wysokie otoczenie inflacyjne.



Minimalny wkfad wtasny to 20% ceny nabycia
(+koszt prowizji posrednika). Kwota ta wymagana
jest na start przy podpisaniu umowy deweloperskiej.

Pozostate 80% ceny nieruchomosci mozna
finansowaé za pomoca kredytu hipotecznego

lub kredytu inwestycyjnego. Ta kwota wymagana
jest dopiero w Ill kwartale 2026r.




JAKIE SA KORZYSCI
NSPOLNEGO
INWESTOWANIA?




GODA

Inwestowanie z nami to przede wszystkim wygoda. Jako inwestor, masz
mozliwosc¢ skupic sie na tym, co naprawde robisz najlepiej - zarabianiu
pieniedzy w swojej dziedzinie.

Caty proces inwestycji w nieruchomosci - od wyboru lokalu, przez jego
adaptacje, az po wynajem - bierzemy na siebie. Dzieki temu nie musisz
poswiecac¢ cennego czasu na zarzadzanie nieruchomosciami, a Twoja
uwaga moze by¢ skierowana tam, gdzie przynosi najwieksze efekty.

Nasze inwestycje opieraja sie na sprawdzonym modelu biznesowym,
ktory zapewnia petny dochéd pasywny z wynajmu nieruchomosci.

To nie tylko komfort, ale i pewnos¢, ze Twoje pieniadze pracuja dla Ciebie,
przynoszac regularne zyski bez koniecznosci angazowania sie w operacje
dnia codziennego.
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PUJEMY TANIEJ

Inwestujac z nami, zyskujesz dostep do atrakcyjniejszych cen
na rynku nieruchomosci dzieki naszej strategii wspoinych zakupow.

Jako grupa inwestorow, posiadamy znacznie wieksz3g site negocjacyjna
w rozmowach z deweloperami, co pozwala nam wypracowac lepsze
warunki zakupu.

Kupujac jednoczesnie kilkadziesiat lokali, jestesmy w stanie
uzyskac rabaty siegajace nawet kilkunastu procent od ceny katalogowej.

To bezposrednio przekfada sie na wyzsza rentownosc Twojej inwestycji,
zwiekszajac zyski i redukujac koszty wejscia na rynek.
Wspolna inwestycja to madrzejsze inwestowanie.




ATNOSC 20/80

Kolejnym atutem inwestowania z nami jest korzystny harmonogram
ptatnosci 20/80, ktéry zapewnia wygode i bezpieczenstwo finansowe.
Jednym z kluczowych warunkéw, ktére negocjujemy z deweloperami,
jest mozliwos¢é wptacenia jedynie 20% wartosci lokalu na etapie jego
rezerwacji, a doptata pozostatych 80% nastepuje dopiero

po zakonczeniu budowy - tuz przed odbiorem nieruchomosci.

Taki model finansowania szczegélnie sprawdza sie w przypadku inwestycji
we wczesnej fazie budowy, minimalizujac ryzyko kapitatlowe. Dzieki temu
Twoje srodki moga pracowac dla Ciebie gdzie indziej, a dopiero w
momencie finalizacji inwestycji dokonujesz petnej ptatnosci. To elastyczne
podejscie zapewnia komfort finansowy i kontrole nad kapitatem na
kazdym etapie inwestycji.



Wspotpracujac z nami, zyskujesz dostep do lokali o zoptymalizowanym
ukifadzie, ktory pozwala maksymalizowac przychody z najmu.

Przed zakupem kilkudziesieciu lokali negocjujemy z deweloperami
mozliwos¢ wprowadzenia korzystnych zmian w ich ukladzie, co czesto
przekifada sie na wzrost rentownosci nawet o 40%. Dzieki temu Twoja
inwestycja staje sie jeszcze bardziej optacalna.

* 2300z

) %
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2 300 zt



ZPIECZENSTWO

Inwestujac z nami, masz pewnosc¢ bezpieczenstwa, poniewaz
lokujemy kapitat tylko tam, gdzie sami inwestujemy swoje srodki.

W kazdej naszej inwestycji blisko potowa lokali to te, ktére pracuja

na nasze zyski, a druga potowa trafia do zaprzyjaznionych inwestorow.

Wspotpracujemy wytacznie z duzymi deweloperami o nieposzlakowanej
reputacji i stabilnej kondycji finansowej. Dzieki temu mozesz mie¢
pewnos¢, ze Twoja inwestycja jest w dobrych rekach i oparta na solidnych

fundamentach.




"KONTAKT

michalik@3qgqg.pl
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