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Zaproszenie do udziatu
w grupowym zakupie lokali



BACZ JAKTO




.......

MIKATO to projekt renomowanego architekta Przemo
kukasika Medusa Group. Nowoczesny superbudynek,
ztozony z trzech kaskadowych tarasowcéw z otwartym,
miejskim parterem, wygodnymi apartamentami
i balkonami pod centralnym adresem w miescie.



Architektura nawiazuje do kultowej
Superjednostki - cata pétnocna czesé
segmentow opiera sie na konstrukcji mostowej
nawigzujacej do podcienia Superjednostki.
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Otwarte przestrzenie parteru z zaaranzowang
zielenia miejska, miejscami wypoczynku i rekreacji

stuzace zewnetrznym spotkaniom i aktywnosci. !
B




Doskonata lokalizacja, ptyta rynku 400 m,
dworzec PKP 500 m, przystanki autobusowe
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Superbudynek o precyzyjnie rozplanowanej strukturze

mieszkalnej z perfekcyjnie zaprojektowanymi czesciami
wspolnymi. Wysoki standard wykonczenia i dbatosé
o detale z pewnosciag wptyna na komfort lokatoréw.




' CO INWESTUJEMY?




WVARIANT 2:
SPRZEDAC LOKAL Z ZYSKIEM

Drugi wariant to dalsza odsprzedaz tego lokalu

w celu wypracowania zysku kapitatowego
(potencjalny wzrost ceny w czasie). W tym wariancie
jest mozliwos$¢ wskazania innej osoby, ktéra przejmie
warunki z umowy deweloperskiej oraz zwiekszenia
ROE wykorzystujgc harmonogram ptatnosci 20/80.

KAWALERKA 1

Z informacji pozyskanych od dewelopera

2 000 PLN sugerowana cena sprzedazy w 2026r.

to 10-13% wiecej od dzisiejszej ceny nabycia
(planowany zysk 52.000 - 67.600 zt).

KAWALERKA 2
2 000 PLN

Obecnie branza mieszkaniowa boryka sie

z problemem rekordowo niskiej podazy nowych
inwestycji, a w wiekszych miastach brakuje gruntéw
pod budowe nowych budynkdw.

TEN WARIANT MA CHARAKTER SPEKULACYJNY.
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.(ATO to projekt wspotczesnego budynku mieszkaniowego, ktéry zabiera nas
w podréz do czaséw minionych, kiedy prawdziwy, nowoczesny charakter miejski
Katowic kreslony byt przez architekture zdecydowang, prosta w formie,
lecz bogata w detal i niuans.

Proponowane lokale 2w1 pozwalaja na optymalizacje rentownosci
z najmu przy jednoczesnym zminimalizowaniu formalnosci dzieki
jednej umowie zarzadzania dla catego lokalu.
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SAMO ELEGANCKIE WYSOKI EKOLOGICZNE
CENTRUM LOBBY WEJSCIOWE STANDARD ROZWIAZANIA
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SMART MONITORING LADOWARKI KLUB
HOUSE OSIEDLOWY DO AUT MIESZKANCA
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OSWIETLENIE STEROWANIE ] INTERNET
LED OGRZEWANIEM SWIATLOWODOWY




B ciNEma CITY IMAX WSPOLCZESNEJ BWA

A UNIWERSYTET SLASKI

| MIEDZYNARQDO
" DWORZEC AUTOBUSOW

Trudno o lepiej ;komunikowany obszar Katowic. Tu naprawde nie potrzeba samochodu.
15 min na pétnoc przy skrzyzowaniu ul. Sokolskiej i DTS-ki przystanki autobusowe i tramwajowe,

15 min na wschéd Miedzynarodowy Dworzec Autobusowy, 15 min na potudnie Dworzec Gtéwny, brama
miasta, przez ktora z tatwoscia mozna dostaé sie we wszystkie interesujace miejsca aglomeracji i znacznie
dalej do Krakowa, Wroctawia czy Warszawy, 15 min na zachéd piechota na kampus Uniwersytetu Slaskiego.



RAMETRY
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WUPAKI INWESTYCYJNE
IEZALEZNE JEDNOSTKI g =
AZDE Z OSOBNYM WEJSCIE _
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2 000 zt*

*kwota najmu szacowana w Il kwartale 2025r.



HARMONOGRAM

oo 40 mz :Z‘:(";’I‘j’zc"“‘ PLATNOSCI
20/80

koszt lokalu (dwupak)

e w standardzie deweloperskim
cena za studio —
P w dwupaku

/" WARUNKI

A, WYLACZNIE

\ DO 20.07.2025

ZGODA
NA CESJE
48 000 zi + optaty petna wtasnosc¢ 300 zt miesiecznie Il kwartat 2026
planowany z ksiegg wieczysta kosztdw zarzadzania  zakonczenie budowy
roczny przychdéd za jednostke (opcja) (wymagana pfatnosc)

*Szacowane stawki najmu na podstawie danych z 2Q2025
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PELNE WY[(OI(ICZENIE
| WYPOSAZENIE

Istnieje mozliwos$¢ wykonczenia lokalu

do standardu pod klucz w kwocie
ok. 135 000 zt (dwupak)*.

Mieszkania o niewielkiej powierzchni sg bardzo
funkcjonalne, wykonczone pod klucz, catkowicie
umeblowane i wyposazone w sprzet AGD.

W kuchni znajduje sie loddwka, ptyta elektryczna
oraz kuchenka mikrofalowa a w tazience pralka.

Szaty i spora przestrzen pod tézkiem to
wystarczajgca ilos¢ miejsca do przechowywania
rzeczy nawet diaraiwocn oson.

Czesc lokali posiada balkon lub loggie;

*Koszt wykonczenia lokalu kalkulowany jest w 2Q2025. Kwota
moze ulec zmianie ze wzgledu na wysokie otoczenie inflacyjne.
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Pierwszym krokiem, ktory uruchamia procedure zakupows,
jest optacenie zadatku rezerwacyjnego na kwote 15 000 zi.

(w tej kwocie zawierajg sie koszt harmonogramu 20/80).

Nastepnie podpisujemy umowe deweloperska,
na podstawie ktérej dokonywana jest pierwsza ptatnos¢ do dewelopera:

B 20% kwoty ceny sprzedazy ok. 100 000 - 120 000 zt*.

Forma finansowania: srodki wtasne

*kwoty moga sie rozni¢ w poszczegodlnych lokalach ze wzgledu na metraz, pietro i strone Swiata
(szczegotowe dane przedstawia tabela z listg lokali)



Kolejna ptatnosc¢ postepuje zgodnie z harmonogramem 20/80:

Nasz harmonogram ptatnosci:

W 80 % catkowitej ceny za lokal w IV kwartale 2026 .

(7/14 dni po uzyskaniu przez dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie)

Forma finansowania: srodki wiasne lub kredyt bankowy

*kwoty moga sie réozni¢ w poszczegdlnych lokalach ze wzgledu na metraz,
pietro i strone sSwiata (szczegotowe dane przedstawia tabela z listg lokali)



iory lokali planowane sg na IV kwartat 2026 r.
odbiorach lokali bedziemy mogli zajg¢ sie kompleksowo
nczeniem i wyposazeniem lokalu.

t adaptacji i wyposazenia AGD to ok. 135 000 =zi.

Orientacyjny termin ukoriczenia adaptacji oraz przekazania do najmu
lokali to | kwartat 2027r. (nalezy bra¢ pod uwage drobne rozbieznosci
w terminach odbiordw, ktére uzaleznione sg od dewelopera,
wykonawcow czy dostepnosci materiatow).

Forma finansowania: Srodki wtasne lub kredyt

*kwota kompleksowego wykonczenia oraz wyposazenia lokalsi

do standardu "pod klucz" kalkulowana jest w Il kwartale 2025 r.
Kwota moze ulec zmianie ze wzgledu na wysokie otoczenie inflacyjne.
Ustuga wykonczenia lokalu nie jest obligatoryjna.
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MINIMALNY WKEAD WEASNY TO 20% CENY NABYCIA
(+KOSZT HARMONOGRAMU PLATNOSCI).

KWOTA TA WYMAGANA JEST NA START
PRZY PODPISANIU UMOWY DEWELOPERSKIEJ.

POZOSTALE 80% CENY NIERUCHOMOSCI MOZNA FINANSOWAC
ZA POMOCA KREDYTU HIPOTECZNEGO LUB KREDYTU
INWESTYCYJNEGO. TA KWOTA WYMAGANA

JEST DOPIERO W IV KWARTALE 2026R.
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Cena: 500.000 PLN Cena: 500.000 PLN Cena: 500.000 PLN Cena:500.000 PLN Cena: 500.000 PLN
Wkiad wiasny: 20% Whkiad wiasny: 20% Whkiad wiasny: 20% Wklad wiasny: 20% Wkiad wiasny: 20%
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/" 2.500.000 PLN

WARTOSC
NIERUCHOMOSCI




POLNEGO

KIE SA KORZYSCI
INWESTOWANIA?




"WYGODA

INWESTYCJE Z NAMI NIE WYMAGAJA POSWIECANIA TWOJEGO
CZASU NA WYBOR LOKALU, JEGO ADAPTACJE | NASTEPNIE NAJEM.

ZAKLADAMY, ZE JESTES LEPSZY W ZARABIANIU PIENIEDZY
W INNYCH OBSZARACH, WIEC TAM POWINNA BYC SKIEROWANA
TWOJA UWAGA | CZAS.

INWESTYCJE WEDEUG SPRAWDZONEGO MODELU BIZNESOWEGO
SPRAWIA, ZE POZNASZ CZYM JEST 100% DOCHOD PASYWNY
Z NAJMU NIERUCHOMOSCI.




KUPUJEMY TANIEJ

JAKO INWESTORZY GRUPOWI MAMY WIEKSZA
SILE NEGOCJACYJNA PODCZAS ROZMOW Z DEWELOPERAMI.

CZESTO PRZY ZAKUPIE KILKUDZIESIECIU LOKALI RABATY CENOWE
SIEGAJA NAWET KILKUNASTU PROCENT OD CENY KATALOGOWEJ.




ARMONOGRAM
TNOSCI

JEDNYM Z NAJWAZNIEJSZYCH WARUNKOW JAKIE NEGOCJUJEMY

Z DEWELOPERAMI JEST WYGODNY | BEZPIECZNY HARMONOGRAM
PLATNOSCI.

CZESTO INWESTYCJE, KTORE REZERWUJEMY SA WE WCZESNEJ FAZIE
BUDOWY, DLATEGO WAZNYM DLA NAS PARAMETREM JEST
PLATNOSC JEDYNIE ULAMKA CENY LOKALU PRZY JEGO REZERWACJI
| DOPLATA RESZTY CENY PO ZAKONCZONEJ BUDOWIE

- TUZ PRZED ODBIOREM LOKALI.



S UKELAD LOKALI

PRZED DECYZJA O ZAKUPIE KILKUDZIESIECIU LOKALI W JEDNEJ
INWESTYCJI CZESTO ROZMAWIAMY Z DEWELOPERAMI NA TEMAT
POTENCJALNYCH ZMIAN W UKEADZIE LOKALI, KTORE MOGLIBYSMY
POCZYNIC W CELU ZWIEKSZENIA PRZYCHODOW Z NAJMU.

PRZEWAZNIE PO TAKICH ZMIANACH LOKATORSKICH
JESTESMY W STANIE ZWIEKSZYC RENTOWNOSC NAJMU O 40%.

KAWALERKA 1
2 000 PLN [

» *“'\! 1 _.‘.J 4 & e
4 f ! l‘ y
1 ) B y
\ ! Ll b, "y
" =
/ ;
N i . A .
Py
o & Tiad KAWALERKA 2
. . M 0 )
o 45 e
: . R - iR
.,-'- - _
7

2 000 PLN




!EZPIECZENSTWO

INWESTUJESZ TYLKO TAM, GDZIE MY SAMI
INWESTUJEMY SWOJE PIENIADZE.

W KAZDEJ Z NASZYCH INWESTYCJI BLISKO POLOWA LOKALI
TO LOKALE, KTORE PRACUJA DLA NAS. DRUGA CZESC TRAFIA
DO ZAPRZYJAZNIONYCH INWESTOROW.

WSPOLPRACUJEMY WYLACZNIE Z DUZYMI DEWELOPERAMI
O NIENAGANNEJ ETYCE BUDOWNICTWA | NIEZACHWIANEJ
PLYNNOSCI FINANSOWEJ.




"KONTAKT

michalik@3qgqg.pl

#WIECEJ



