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quroszenle do udzm’ru
w grupowym zakupie lokali
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BACZ JAKTO




Inwestycja L29 to nowoczesny projekt mieszkaniowo-
ustugowy, ktory harmonijnie taczy trzy kluczowe
aspekty miejskiego zycia - komfort codziennego
mieszkania, wygode pracy oraz atrakcyjnosc
inwestycyjna.To miejsce stworzone z myslg o osobach,
ktore chca czerpa¢ maksimum z zycia w miescie.
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W samym sercu Krakowa, tam gdzie rytm miasta | | y = il
tworzy przestrzen dla rozwoju, 29L oferuje Y
gotowe do uzytku lokale idealne dla matych | |
i Srednich firm, ustugodawcow oraz freelancerow.
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Dzieki przemyslanej koncepcji 29L to wiecej
niz adres - to wybor stylu zycia, ktory taczy
nowoczesnosc, funkcjonalnosc i potencjat
rozwoju. Zamieszkaj, rozwijaj swoj biznes

| Inwestuj - wszystko w jednym miejscu.



Elastyczne uktady pomieszczen pozwalajg
na tatwe dopasowanie do indywidualnych
potrzeb biznesowych, a mozliwosc odliczenia
23% VAT stanowi realne wsparcie

dla Twojej dziatalnosci. To przestrzen,

ktora rosnie razem z Twoim biznesem.
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Inwestycja tworzona w miejscu, gdzie rozwoj = =

lokalizacji idzie w parze z potencjatem zyskow. I |
To realna szansa na wzrost warto$ci nieruchomosci
przy niskim progu wejscia, skierowana zarowno |
do mtodych przedsiebiorcow, poczatkujacych
inwestorow, jak i doswiadczonych graczy. |




W CO INWESTUJEMY?

Inwestujemy w lokale o powierzchni ok. 40 m® w prestizowe;
iInwestycjl 29L przy Alei 29 Listopada w Krakowie -

w howoczesnym budynku typu mixed-use,

Z ogromnym potencjatem wynajmul.

Uktad mieszkan pozwala nam przeksztatcic je w tzw. dwupak
kawalerek, co znaczgco zwieksza przychody z najmu - nawet
o kilkadziesigt procent wzgledem standardowego uktadu.

Dodatkowo, dzieki odpowiedniej strukturze zakupu,
mozliwe jest odzyskanie 23% VAT - to ponad 110 000 zt
zwrotu z kazdej jednostki inwestycyjnej.




KAWALERKA 1
2 500 PLN

KAWALERKA 2
2 500 PLN

BV ARIANT 2:

SPRZEDAC LOKAL Z ZYSKIEM

Drugi wariant to dalsza odsprzedaz tego lokalu
w celu wypracowania zysku kapitatowego
(potencjalny wzrost ceny w czasie). W tym
wariancie jest mozliwos¢ wskazania innej osoby,
ktora przejmie warunki z umowy deweloperskiej
oraz zwiekszenia ROE wykorzystujac
harmonogram ptatnosci 10/10/80.

Z informacji pozyskanych od dewelopera
sugerowana cena sprzedazy w 2027r.
to 8-14% wiecej od dzisiejszej ceny nabycia.

Obecnie branza mieszkaniowa boryka sie

z problemem rekordowo niskiej podazy nowych
inwestycji, a w wiekszych miastach brakuje
gruntéw pod budowe nowych budynkow.

TEN WARIANT MA CHARAKTER SPEKULACYJNY.




.L to idealny do zamieszkania, pracy i oczywiscie wynajmu.

-

Nowoczesne lokale inwestycyjne w rozwijajgcej sie czesci Krakowa.
Dzieki temu 29L staje sie naturalnym wyborem dla tych, ktérzy chca
mieszkac, prowadzic biznes i inwestowac w jednym miejscu.

Proponowane lokale 2w1 pozwalaja na optymalizacje rentownosci
Z najmu przy jednoczesnym zminimalizowaniu formalnosci dzieki
jednej umowie zarzgdzania dla catego lokalu.
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SAMO ELEGANCKIE WYSOKI
CENTRUM LOBBY WEJSCIOWE STANDARD

EKOLOGICZNE
ROZWIAZANIA




JDOGODNIENIA
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NOWOCZESNE MONITORING LADOWARKI SWIETNA
TECHNOLOGIE OSIEDLOWY DO AUT KOMUNIKACJA

T 2=

OSWIETLENIE BLISKO ) INTERNET
LED UCZELNI SWIATLOWODOWY
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‘“‘EWUPAlq INWESTYCYJNE
 NIEZALEZNE JEDNOSTKI n =
“KAZDE Z OSOBNYM WEJSCIE '
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2 500 zt*

*kwota najmu szacowana w Il kwartale 2025r.



HARMONOGRAM

crodad 3 8 m 2 m";':j’zch"i PLATNOSCI
e 10/10/80

koszt lokalu (dwupak)

cena od w standardzie deweloperskim
WARUNKI
: WYLACZNIE
cona.cl] :::“"Nf;:tll‘:m | DO 30.09.2025 - -
ZGODA
NA CESJE MOZLIWOSC
CASHBACKU
+110.000 PLN
60 000 zt + oplaty petna wtasnos¢ 300 zt miesiecznie IV kwartat 2026
planowany z ksiegg wieczysta kosztéw zarzadzania  zakonczenie budowy
roczny przychdéd za jednostke (opcja) (wymagana pfatnosc)

*Szacowane stawki najmu na podstawie danych z 3Q2025



PELNE WY[(OI(ICZENIE
| WYPOSAZENIE

Istnieje mozliwos¢ wykonczenia lokalu

do standardu pod klucz w kwocie

ok. 150 000 zt (dwupak)*.

Mieszkania o niewielkiej powierzchni sg bardzo

funkcjonalne, wykonczone pod klucz, catkowicie
umeblowane i wyposazone w sprzet AGD.

W kuchni znajduje sie loddwka, ptyta elektryczna
oraz kuchenka mikrofalowa a w tazience pralka.

q 000

Szaty i spora przestrzen pod tézkiem to
wystarczajgca ilos¢ miejsca do przechowywania
rzeczy nawet dla dwdch osdb.

Czesc lokali posiada balkon lub loggie.

*Koszt wykonczenia lokalu kalkulowany jest w 3Q2025.
Kwota moze sie zmienic¢ ze wzgledu na otoczenie inflacyjne.
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Pierwszym krokiem, ktéry uruchamia procedure zakupows,
jest optacenie zadatku rezerwacyjnego na kwote 15 000 zi.

(w tej kwocie zawierajg sie koszt harmonogramu 10/10/80).

Nastepnie podpisujemy umowe deweloperska lub przedwstepna
na podstawie ktérej dokonywana jest pierwsza ptatnos¢ do dewelopera:

m 10% kwoty ceny sprzedazy ok. 62 000 zi*.

Forma finansowania: srodki wtasne

*kwoty moga sie rozni¢ w poszczegodlnych lokalach ze wzgledu na metraz, pietro i strone Swiata
(szczegotowe dane przedstawia tabela z listg lokali)



Kolejna ptatnos$c¢ postepuje zgodnie z harmonogramem 10/10/80:

Nasz harmonogram ptatnosci:

M 10 % catkowitej ceny po 6 miesigcach od podpisania umowy.
W 80 % catkowitej ceny za lokal w IV kwartale 2026 r.

(7/14 dni po uzyskaniu przez dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie)

Forma finansowania: srodki wiasne lub kredyt bankowy

*kwoty moga sie rézni¢ w poszczegdlnych lokalach ze wzgledu na metraz,
pietro i strone sSwiata (szczegotowe dane przedstawia tabela z listg lokali)



iory lokali planowane sg na IV kwartat 2026 r.
dbiorach lokali bedziemy mogli zaja¢ sie kompleksowo
nczeniem i wyposazeniem |lokalu.

t adaptacji i wyposazenia AGD to ok. 150 000 =zf.

Orientacyjny termin ukoriczenia adaptacji oraz przekazania do najmu
lokali to I-Il kwartat 2027r. (nalezy bra¢ pod uwage drobne rozbieznosci
w terminach odbiordw, ktére uzaleznione sg od dewelopera,
wykonawcoéw czy dostepnosci materiatéw).

Forma finansowania: Srodki wtasne lub kredyt

*kwota kompleksowego wykonczenia oraz wyposazenia lokali
do standardu "pod klucz" kalkulowana jest w Il kwartale 2025 r.
Kwota moze ulec zmianie ze wzgledu na otoczenie inflacyjne.
Ustuga wykonczenia lokalu nie jest obligatoryjna.



CUPIC NA KREDYT?

Minimalny wktad wtasny to 10% ceny nabycia
(+koszt harmonogramu ptatnosci).

Kwota ta wymagana jest na start przy podpisaniu umowy
deweloperskiej/przedwstepne,;.

Pozostate 90% ceny nieruchomosci mozna finansowac

za pomocg kredytu kredytu inwestycyjnego.
Ta kwota wymagana jest dopiero w |V kwartale 2026r.



WKELAD
WLASNY

ALNE POD
LTIPROJEKT 500000 Py -
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DZWIGNIA
KREDYTOWA
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Cena: 500.000 PLN Cena: 500.000 PLN Cena: 500.000 PLN Cena:500.000 PLN Cena:500.000 PLN
Wkilad wiasny: 20% Whkiad wiasny: 20% Wklad wiasny: 20% Wklad wiasny: 20% Whkiad wiasny: 20%
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/" 2.500.000 PLN

WARTOSC
NIERUCHOMOSCI




KIE SA KORZYSCI
POLNEGO
INWESTOWANIA?




"WYGODA

Inwestycje z nami nie wymagajg poswiecania twojego
czasu na wybor lokalu, jego adaptacje i nastepnie najem.

Zaktadamy, ze jestes lepszy w zarabianiu pieniedzy
w innych obszarach, wiec tam powinna byc
skierowana twoja uwaga | czas.

Inwestycje wedtug sprawdzonego modelu biznesowego
sprawia, ze poznasz, czym jest 100% dochod
pasywny z najmu nieruchomosci.




KUPUJEMY TANIEJ

Jako inwestorzy grupowi mamy wieksza site
negocjacyjng podczas rozmow z deweloperami.

Czesto przy zakupie kilkudziesieciu lokali rabaty cenowe
siegajg nawet kilkunastu procent od ceny katalogowe,.




RMONOGRAM
TNOSCI

Jednym z najwazniejszych warunkow,
jakie negocjujemy z deweloperami, jest wygodny
i bezpieczny harmonogram ptatnosci.

Czesto inwestycje, ktore rezerwujemy, sa we wczesne;
fazie budowy, dlatego waznym dla nas parametrem
jest ptatnosc jedynie utamka ceny lokalu przy jego
rezerwacji i doptata reszty ceny po zakonczonej
budowie - tuz przed odbiorem lokali.



SUKEAD LOKALI

Przed decyzja o zakupie kilkudziesieciu lokali w jednej
Inwestycji czesto rozmawiamy z deweloperami

na temat potencjalnych zmian w uktadzie lokali,

ktore moglibysSmy poczynic¢ w celu zwiekszenia
przychodow z najmu nawet o 40%.

y KAWALERKA 2




!EZPIECZENSTWO

Inwestujesz tylko tam, gdzie my sami
iInwestujemy swoje pienigdze.

W kazdej z naszych inwestycji blisko potowa lokali
to lokale, ktdre pracujag dla nas. Druga czesc trafia
do zaprzyjaznionych inwestorow.

Wspotpracujemy wytacznie z duzymi deweloperami
O nienagannej etyce budownictwa | niezachwianej
ptynnosci finansowe,.




"KONTAKT

michalik@3qgqg.pl

#WIECEJ



