TROJNY CZYNSZ
POZNANIU - GRUNWALD

REZERWACJA OD 83.000 PLN
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OSIEDLE JUNIQUE TO WIELE
MOZLIWOSCI | UDOGODNIEN

Priorytetowym zatozeniem projektu jest jego kompleksowosc, a tym samym
stworzenie funkcjonalnej przestrzeni, ktora wptynie na komfort mieszkancow.
Powstang specjalne strefy zieleni, miejsca do odpoczynku, przestronne place zabaw
dla najmtodszych oraz liczne punkty handlowo - ustugowe.




AKTYWNIE | REKREACYJNIE

Mitosnicy aktywnosci fizycznej znajda tu liczne tereny zielone i rekreacyjne,
a takze obiekty sportowe. W okolicy znajduje sie m.in. popularny wsrod
poznaniakdw Lasek Marcelinski oraz Szachty.
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KOMFORT NA CO DZIEN

W poblizu osiedla znajduje sie podstawowa infrastruktura ustugowa i handlowa -
sklepy spozywcze i drogeryjne, apteki, przychodnie, gabinety lekarskie, salony
kosmetyczne czy banki. Nie brakuje rowniez klimatycznych kawiarni i restauraciji.
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BARDZO WYSOKA OCENA POTENCJALU NAJMU

Misnienska 37 to inwestycja JUNIQUE na poznanskim Grunwaldzie, w rejonie Junikowa.
Jest to lokalizacja nastawiona na najem dla mtodych pracujacych i par. Bardzo dobra
komunikacja, blisko petla tramwajowa Junikowo, szybki dojazd do centrum, dogodny

wyjazd na A2, S5 i S11, dobry dostep do lotniska tawica.




CO INWESTUJEMY?

Inwestujemy w lokale o powierzchni ok. 69 m?,
w inwestycji, ktora ma stac sie synonimem wygody
| bezpieczenstwa poznanskiego Grunwaldu.

Uktad mieszkan pozwala nam przeksztatcic je w tzw. trojpak
jednostek, co znaczaco zwieksza przychody z najmu - nawet
o kilkadziesiat procent wzgledem standardowego uktadu.

Dodatkowo, nowoczesne rozwigzania, udogodnienia,
oraz przestrzenie zewnetrzne, takie jak tarasy

| balkony, sprawiaja, ze kazde mieszkanie jest gotowe,
by stac sie dobrg kotwica dla najemcow.




OJPAKI INWESTYCYJNE
[EZALEZNE JEDNOSTKI
AZDE Z OSOBNYM WEJSC' = . "'.-'-

2 000 zt*

*Szacowane stawki najmu w 2Q2026 na 3Q2026



MOGE ZROBIC
AKIM LOKALEM?




Kryterium

Komunikacja

Popyt na najem

Studenci

Mtodzi pracujgcy

Perspektywa wzrostu wartosci

Ryzyko pustostanu

Ocena
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NOWOCZESNE MONITORING LADOWARKI SWIETNA
TECHNOLOGIE OSIEDLOWY DO AUT KOMUNIKACJA
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ROWEROWNIE SPORO BEZPLATNE

| STOJAKI ZIELENI WIFI
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PETLA TRAMWAJOWA JUNIKOWO - 500 m
GALERIA KING CROSS MARCELIN - 1,5 km

LOTNISKO tAWICA - 6 km Grunwald/Junikowo jest jedng z dynamiczniej rozwijajacych
DWORZEC GEOWNY - 7.5 km | sie czesci Poznania. Powstajg nowe osiedla, sklepy i ustugi,
STARE MIASTO =6.5 km co zwykle pozytywnie wptywa zaréwno na warto$¢ mieszkan,

S11 (ZACHOD) - 2 km

jak i atrakcyjnoSc najmu.
A2 / S5 (POLUDNIE) = 3 km i
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RAMETRY
STEPNYCH
JEDNOSTEK




2 powierzchni
srednio 67 m lokalu
koszt lokalu (tréjpak)

cena od w standardzie deweloperskim

cena za studio
cena od w tréjpaku - 200.000 zt taniej
niz standardowa kawalerka
i jednoczesnie 600.000 zf taniej niz
zakup 3 standardowych kawalerek

72 000 zt + optaty
planowany

pelna wilasnos¢
z ksiegg wieczysta
roczny przychod*

*Szacowane stawki najmu na podstawie danych z 4Q2025

300 zt miesiecznie
kosztéw zarzgdzania
za jednostke (opcja)

HARMONOGRAM
PLATNOSCI

10/90

WARUNKI
WYLACZNIE \
| DO 31.07.2026 ZGODA |
NA CESJE |

Il kwartat 2026
zakonczenie budowy
(wymagana ptatnosc)



PELNE WY[(OI(ICZENIE
| WYPOSAZENIE

Istnieje mozliwos¢ wykonczenia lokalu
do standardu pod klucz (opcja nie jest

obligatoryjna).

Mieszkania o niewielkiej powierzchni sg bardzo

funkcjonalne, wykonczone pod klucz, catkowicie
umeblowane i wyposazone w sprzet AGD.

W kuchni znajduje sie loddwka, ptyta elektryczna
oraz kuchenka mikrofalowa a w tazience pralka.

q 000

Szaty i spora przestrzen pod tézkiem to
wystarczajgca ilos¢ miejsca do przechowywania
rzeczy nawet dla dwdch osdb.

Czesc lokali posiada balkon lub loggie.







Pierwszym krokiem, ktéry uruchamia procedure zakupows,
jest optacenie zadatku rezerwacyjnego na kwote 15 000 zi.

(w tej kwocie zawierajg sie koszt harmonogramu 10/90).

Nastepnie podpisujemy umowe deweloperska lub przedwstepna
na podstawie ktérej dokonywana jest pierwsza ptatnos¢ do dewelopera:

B 10% kwoty ceny sprzedazy ok. 69 000 zt*.

Forma finansowania: srodki wtasne

*kwoty moga sie rozni¢ w poszczegdlnych lokalach ze wzgledu na metraz, pietro i strone Swiata
(szczegotowe dane przedstawia tabela z listg lokali)



Kolejna ptatnos¢ postepuje zgodnie z harmonogramem 10 ‘?q; N

Nasz harmonogram ptatnosci:

Forma finansowania: srodki wiasne lub kredyt bankowy

*kwoty moga sie rozni¢ w poszczegodlnych lokalach ze wzgledu na metraz,
pietro i strone sSwiata (szczegodtowe dane przedstawia tabela z listg lokali)



iory lokali planowane sg na lll kwartat 2026 r.
dbiorach lokali bedziemy mogli zaja¢ sie kompleksowo
nczeniem i wyposazeniem lokalu.

t adaptacji i wyposazenia AGD to ok. 210 000 z1.

Orientacyjny termin ukoriczenia adaptacji oraz przekazania do najmu
lokali to IV kwartat 2026r. (nalezy bra¢ pod uwage drobne rozbieznosci
w terminach odbiordw, ktére uzaleznione sg od dewelopera,
wykonawcoéw czy dostepnosci materiatéw).

Forma finansowania: Srodki wtasne lub kredyt

*kwota kompleksowego wykonczenia oraz wyposazenia lokali
do standardu "pod klucz" kalkulowana jest w Il kwartale 2026 r.
Kwota moze ulec zmianie ze wzgledu na otoczenie inflacyjne.
Ustuga wykonczenia lokalu nie jest obligatoryjna.



JPIC NA KREDYT?

Minimalny wktad wtasny to 10% ceny nabycia
(+koszt harmonogramu ptatnosci).

Kwota ta wymagana jest na start przy podpisaniu umowy
deweloperskiej/przedwstepne,;.

Pozostate 90% ceny nieruchomosci mozna finansowac
za pomocg kredytu kredytu inwestycyjnego.
Ta kwota wymagana jest dopiero w |lll kwartale 2026r.
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/" 2.500.000 PLN

WARTOSC _
NIERUCHOMOSCI




KIE SA KORZYSCI
POLNEGO
INWESTOWANIA?




"WYGODA

Inwestycje z nami nie wymagaja poswiecania twojego
czasu na wybor lokalu, jego adaptacje i nastepnie najem.

Zaktadamy, ze jestes lepszy w zarabianiu pieniedzy
w innych obszarach, wiec tam powinna byc
skierowana twoja uwaga | czas.

Inwestycje wedtug sprawdzonego modelu biznesowego
sprawia, ze poznasz, czym jest 100 % dochod
pasywny z najmu nieruchomosci.




UPUJEMY TANIEJ

Jako inwestorzy grupowi mamy wiekszg site
negocjacyjng podczas rozmow z deweloperami.

Czesto przy zakupie kilkudziesieciu lokali rabaty cenowe
siegajg nawet kilkunastu procent od ceny katalogowe,j.

Ponadto jednym z najwazniejszych elementow wspolnych

zakupow jest harmonogram ptatnosci, ktory pozwala nam
zaptaci¢ € do dewelopera

B T S L TRy e e g o SR QTR
udowaniu inwestycji.




RMONOGRAM
TNOSCI

Jednym z najwazniejszych warunkow,
jakie negocjujemy z deweloperami, jest wygodny
| bezpieczny harmonogram ptatnosci.

Czesto inwestycje, ktore rezerwujemy, sa we wczesne;
fazie budowy, dlatego waznym dla nas parametrem
jest ptatnosc jedynie utamka ceny lokalu przy jego
rezerwacji i doptata reszty ceny po zakonczonej
budowie - tuz przed odbiorem lokali.



" UKELAD LOKALI

Przed decyzja o zakupie kilkudziesieciu lokali w jednej
iInwestycji czesto rozmawiamy z deweloperami

na temat potencjalnych zmian w uktadzie lokali,

ktore moglibysmy poczyni¢ w celu zwiekszenia
przychodow z najmu nawet 0 40%.  _.--- C

2 500 zi*

2 500 zi*
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2 500 zi*




EEZPIECZENSTWO

Inwestujesz tylko tam, gdzie my sami
iInwestujemy swoje pienigdze.

W kazdej z naszych inwestycji blisko potowa lokali
to lokale, ktdre pracuja dla nas. Druga czesc trafia
do zaprzyjaznionych inwestorow.

Wspotpracujemy wytacznie z duzymi deweloperami
O nienagannej etyce budownictwa i niezachwianej
ptynnosci finansowe;.




"KONTAKT

michalik@3qgqg.pl

#WIECEJ
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	Przed decyzją o zakupie kilkudziesięciu lokali w jednej inwestycji często rozmawiamy z deweloperami na temat potencjalnych zmian w układzie lokali, które moglibyśmy poczynić w celu zwiększenia przychodów z najmu nawet o 40%.
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